
村庄基本情况

　　溪源村，地处闽清县三溪乡南部，东临永泰县白云乡，西连塔庄镇部分
村庄，北倚坂东镇，南接永泰县红星乡部分村庄。溪源村地势狭长，境内有
溪源溪沿三溪乡、坂东镇汇流梅溪注入闽江，两侧群山环绕、农田散落，主
要居民点沿溪流两侧分布，形成了独特带状的“山、溪、林、田、村” 生态
格局。
　　溪源古称四都溪源里，新中国成立后定名为“溪源村”，划归三溪乡管
辖，1961年改公社，1964年并入坂东公社，1984年复改三溪乡管辖。村庄历
史悠久，诸姓均在明末清初先后从坂东镇仁溪洋、溪头埔、下杭搬迁到溪源
里。全村共556户，户籍人口1979人，常住人口约550人。下辖前西、楼仔下
、青田北斗、炉里、衕柄、岭柄、前建、新宅厝等8个自然村，3个村民小
组，人口较多的姓氏有：张、池、郑。
　　溪源村气候温和，土壤肥沃，物产丰富。过去群众主要种植水稻，如今
很多村民在种地之余还广泛种植油茶树。据统计全村种植油茶总共有2700多
亩，其中村集体油茶600多亩，全村年产量茶油达到22多吨。几年来种植油茶
经济效益日益增长，所产茶油远销海内外并供不应求。2018年，村民人均年
收入13980元，较2017年度增长12%；农民收入主要来源是水稻、芋头、油茶
、打工; 2018年，村集体经济收入222.68万元，较2017年增加204.18万元。

　　溪源村现状村域总面积705.85hm2，以生态用地为主。村庄现状道路为带
状路网，沿溪流呈南北纵向延伸，境内有S202省道以及Y021乡道、Y307乡道
。村庄居民点布局较为分散，主要沿溪源溪两岸，整体建筑风貌较好，传统
风貌建筑中较为突出的有池步洲故居、怀隆楼等。村内有百年“长顺油坊”
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村域国土空间功能结构调整表       
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三、村庄建设管制规则
规划期内村庄建设边界原则上不得调整，如需调整按规划修改处理，严格论证，

报原审批机关批准。

合理安排农村建设用地，优先满足村民住房和农村基本公共服务设施用地需求，

严格控制开发强度和非农活动影响范围。

1、住宅建设

1) 建筑退距和建筑间距

沿路建房要求:新（改、扩）建建筑后退高速公路用地外缘50米以上，国道20米

以上，省道15米以上，县道10米以上，乡道5米以上；新（改、扩）建建筑后退村庄

干路3米以上、支路1米以上。

建筑间距要求:建筑间距应满足日照间距的要求，南北向平行布置的建筑其间距

不小于南侧建筑高度的 1.0倍，低层建筑相邻房屋山墙之间(外墙至外墙)的间距为4米，

设置消防通道的多层建筑山墙最小距离不小于6 米；新(改、扩）建建筑与市政公用设

施、工业企业之间的间距应预留5米以上。

沟渠、水域退距要求：沟渠、水域等水系两侧应预留绿化带，蓝线宽度8米以下

的带状水面（沟渠等）两侧公共空间预留不宜小于2米；蓝线宽度8米及以上的最小宽

度不宜小于8米；面状水面退让距离不应小于10米；在此范围内村民不得随意搭建建筑。

2) 新建住宅引导

充分考虑当地建筑文化特色，建筑设计顺应地形，整体的建筑风格基本一致。

（1）新申请农村住宅应在建设用地范围内建设，农村村民一户只能拥有一处宅

基地。

（2）村民每户建住宅用地面积限额为80 至120 平方米。

（3）农村独栋式、并联式或联排式自建住宅不得超过三层，每户住宅建筑面积

控制在300平方米以内（一层层高控制在4.8米以内，二层以上层高控制在3.3米以内，

建筑总高度不超过14米，建筑屋顶原则上应按坡屋顶设计。）;多层单元式住宅的，每

户住宅建筑面积控制在200平方米左右。。

（4）新建村民建房应与周边建筑风格色彩协调，建议融合当地风格，符合村庄

整体景观风貌控制性要求。

（5）村庄建筑的间距和通道设置应符合村庄消防安全要求，设置消防通道的农

村新社区多层建筑山墙最小距离不小于4 米。

2、公共服务设施和公用基础设施

本村主要公共服务设施包括村委会、综合服务站、幸福院、村卫生所、基层综合

文化服务中心、文化活动场所、室外综合健身场地等，应保证其正常使用功能，单位

或个人不得随意占用；

本村主要公用基础设施包括公厕，单位或个人不得随意破坏或影响其正常使用功

能；

本村供水以柯岭水库供水为主；

柯岭村主要居民点污水接入村内农田地下的一体化污水处理设施进行集中处理，

其余零散居民点采用挨家挨户设置的三格化粪池处理生活污水，尾水就近排入农田河

沟进行消纳。房屋排水接口须经村委会确认后再进行建设。

3、产业发展

经营性建设用地建筑密度需控制在40%以下，建筑高度不超过12米，容积率不

超过1.5，绿地率大于25%。
经营性建设用地调整由村委会提出，并经村民代表会议或村民会议审议和公示通

过，逐级报村庄规划原审批机关批准。

4、特殊用地

任何单位和个人未经批准，不得擅自兴建殡葬设施。乡村公益性殡葬设施可采取

集中性骨灰堂、集中性墓地公园，具体参照《殡葬管理条例》、《福建省殡葬管理办

法》等相关要求执行。

5、地质灾害防护

在村域范围里进行的一切建设活动，都应避让地质灾害点并做好相关安全防护工

作，地质灾害点具体位置以柘荣县最新普查结果为准。

6、历史文化保护

按《中华人民共和国文物保护法（2017年修正本）》的保护要求进行保护。

留白用地



 修编前后国土空间布局对比

村庄发展和用地调整需求

随着溪源村人口的增长及旅游人口的增多，需要新增服务设施用地并拓宽改线溪柄线等以满足人的各种需求。根据村庄及村民建设需求，本次修编

需新增农村社区服务设施用地、宅基地、停车设施及公路用地等。为保障村庄发展、落实村民建房需求，对原规划开展修编是必要的。

调整前村域用地规划图 调整后村域用地规划图

道路拓宽需求：溪柄线拓宽改线

建设公服需求：非建设用地变更为农村社区服务设施用地

新增宅基地需求：炉里新增宅基地

新增停车设施需求：沿溪柄线设置一处
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近期建设项目表

近期项目表

序号 项目
类型

项目
名称

项目规模
建设年限
（年）

投资额 建议
资金
来源内容 数量 （万元）

1 农房
新建

新建
建房

符合新建农
房规范要求

的农村
住宅

炉里边角宅基地（占地
约1296.60平方米，新

建5栋）

2026-
2030 80 村庄

自筹

2 道路
交通

拓宽
道路

在村庄集中居民
点南部将原有村
道溪柄线进行拓

宽

1条（道路红线拓宽至8
米，总用地面积为1.92

公顷）

2026-
2030 800 上级

核拨

3
公共
服务
设施
和基
础设
施建
设

新建
服务
设施

在村域北部及炉
里自然村北部各
新增一处农村社
区服务设施，主
要功能为文化服

务设施。

2处
（占地约1.46公顷，总
建筑面积约为5110平

方米）

2026-
2030 1000

村庄
自筹
+上
级核
拨

4
新建
停车
场

在村委会南侧新
增一处停车场

1处
（占地约1135.63平方
米，可容纳45个停车位）

2026-
2030 60 村庄

自筹




